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В апреле 2022 года платежеспособный спрос населения на ипотечные жилищные кредиты (ИЖК) существенно сократился,
участники рынка заняли выжидательную позицию. По данным Банка России, за апрель месяц всеми действующими
в Санкт-Петербурге российскими банками был заключен только 2531 договор ИЖК (снижение числа договоров составило 67%
к марту текущего года и 72% к апрелю предыдущего) на 11,843 млрд руб. (-67% к марту 2022 года и -72% к апрелю 2021).

По состоянию на 1 мая 2022 года среднерыночным параметрам ИЖК в Санкт-Петербурге (тело кредита – 4,68 млн руб., ставка
– 7,3% годовых, срок – 23,5 года) соответствует аннуитетный платеж по 34,7 тыс.руб. ежемесячно. По предварительной
оценке Росстата, такая сумма соответствует 39% среднемесячной заработной платы и 66% среднедушевого денежного дохода.

Цены квадратного метра жилья в Санкт-Петербурге за I квартал 2022 года составили: 207,877 тыс.руб.
на первичном рынке и 166,444 тыс.руб. на вторичном. Таким образом, на среднерыночных условиях в апреле можно было
приобрести 22,5 кв.метра на первичном рынке (жилье на вторичном рынке более доступно по цене, но не кредитовалось
банками на льготных условиях, ставки достаточно высокие).

В условиях сохраняющейся геополитической и макроэкономической неопределенности многие продавцы вторичного жилья
приостановили сделки и вышли на рынок аренды, увеличив предложение. Покупатели, не уверенные в долгосрочной
устойчивости своих доходов, также готовы арендовать жилье, в том числе семейное. Ценовая доступность аренды
по доле платежа в зарплате (доходах) практически сравнялась с ипотекой.

Доступность жилья в Санкт-Петербурге в 2022 году: ипотека или аренда?

Приложение: инфографические отчеты Power BI по оценке доступности жилья в Санкт-Петербурге, 
подготовленные студентами НИУ ВШЭ в рамках выпускных квалификационных работ.
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(доля арендной платы от среднего дохода)

на среднерыночных условиях

Источник: выпускная квалификационная работа студента Тилипкина Артёма Андреевича, 4 курс ОП «Экономика» (бакалавриат) 
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Доля ипотечного платежа в доходах жителя Санкт-Петербурга

Источник: выпускная квалификационная работа студентки Хлебниковой Софии Сергеевны, 4 курс ОП «Экономика» (бакалавриат) 
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Источник: выпускная квалификационная работа студентки Лобановой Ксении Андреевны, 4 курс ОП «Экономика» (бакалавриат) 
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Динамика доступности жилья в ипотеку (сколько метров квадратных можно приобрести на среднерыночных условиях)

в Москве в Санкт-Петербурге

Минимальный необходимый доход для обслуживания ипотечного кредита > среднего семейного дохода по региону

Источник: выпускная квалификационная работа студентки Ивановой Анны Артуровны, 4 курс ОП «Экономика» (бакалавриат) 


